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ELOTERJESZTES
a Képvisels - testiilet részére

Targy: javaslat a Budapest V. kerllet Homoktévis utcdndl taldlhatéd kdrforgalom
melletti 76548/ 6 hrsz.-U ingatlan visszavasarlasdval kapcsolatos ddntésre

Elbteriesztd: Czigler Laszlo alpolgarmester
ElSterjesztést készitette: dr. Piros Judit — vagyongazddlkoddsi osztdlyvezetd
TestUleti Ulés idépontja: 2022. februdr 15.

Jogi szempontbdl ellendrizte: dr. Lehoczky Baldzs aljegyzd

Tisztelt Képviseld — testUlet!

A Budapest Fé&varos IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzata (o tovdbbickban:
Onkormanyzat) Képviseld-testiletének 2021. oktéber 28-ai Ulésének 418/2021.(X.28.)
hatdrozata értelmében a Keépviseld-testilet felkérte a polgdrmestert, hogy «
Budapest, IV. kerllet Homoktdvis utcandl taldlhatd kdrforgalom melletti 76548/6
hrsz.-0, természetben 1048 Budapest, Homoktdvis u. 3. szdm alatti ingatlanra
vonatkozéan, a terGlet visszavasdarlasanak esetleges koltségeirdl készittessen
igazsagugyi értékbecslést és annak tartaimdat annak elkészilte utén rendes
kepviselb-testlleti Ules keretében ddntésre terjessze a testllet elé.

A 76548/6 hrsz-U, kivett beépitettlen terllet megnevezésl, 2428 m2 alaptertlety
ingatlan (a tovéabbiakban: ingatlan), a FIUMEI VIRAG Korl&tolt Felel&sségl Tarsasdg
(székhely: 1013 Budapest, Krisztina tér 3. 1. em. 6., cégjegyzekszam: 01-10-049805)
tulajdondban dll.

Az ingatlanra vonatkozd épitési eldirdsokat a Budapest Févdaros V. kerUlet Ujpest
Onkormdnyzat Képviseld-testUletének a Budapest Févdaros IV. kerllet 9. szamu,
Kaposztdsmegyer Lakodtelep Vdarosszerkezeti egység KerUleti Epitési Szabdlyzatdrdl
sz0l6 3/2019. (. 30.) ©6nkormdanyzati rendelete (a tovdabbiakban: Rendelet)
tartalmazza.

Az ingatlanra vonatkozé szabdlyozdsi terv alapjdn az ingatlan Vi-2/IV-2/12 vegyes,
intézmeényi terllet épitési dvezetbe sorolt ingatlan.

A Rendelet értelmeben a Vi-2/IV-9/12 jell épitesi dvezet a lakossag kdzvetlen
ellatasat  szolgdld  oktatdsi, nevelési, hitéleti egészségUgyi, kiskereskedelmi,
vendéglatdsi és szolgdltatd intézmények ferUleteinek épitési dvezetei, ahol
lokasépités a foldszinten kdzterllet feldl nem megengedett.
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Az ingatlanra vonatkozéan épitési engedély kerUlt kiaddsra, amely 2020.03.16-An
véglegessé valt.

A Gerd PeterigazsagUgyi szakértd dltal készitett szakértdi vélemény szerint:

e Azingatlan becsUlt piaci értéke: brutté 165.000.000,- Ft

o Az ingatlanra tervezett, kb. 50 lakdsos tdarsashdz megvaldsitdsi koltségeinek
becsilt dsszege: 4 mrd Ft + Afa. Ez o telies becsUlt bekertlési dr, amely
tartalmazza a tervezés, a generdlkivitelezés, a lebonyolitds, mdszaki
ellendrzés, fedezetkezelés kdltségeit, valamint a jogi, marketing, értékesitési és
finanszirozdasi koltségeket is. A tervezési koliseg az dsszbekerllési érték 4%-at
teszi ki.

Ez a becsUlt &sszeg elsGsorban a kivitelezés &sszegétdl flgg, melyet
pontosabban tervezni csak az engedélyezési dokumentdcio szerint elkészitett
generdlkivitelezdi ajanlat alapjén lehet. Ugyancsak lényegesen mddosithatja
ezt a becslést, amennyiben a projeki-finanszirozds feltételei (6nerd, futamids,
kamat, stb.) a piaci sztenderdektdl jelentdsen eltérnének.

A telken megvaldsuld tarsashdzi lakdsok, Uzletek, személygépkocsi-bedlldk és
tarolok értékesitésébdl becslés szerint a beruhdzds megkezdésétdl szdmitott 2
év utan mintegy 4,5 mrd Ft + Afa drbevétel realizalhaté.

Az Onkormdnyzat vételi szandékdval megkereste az ingatlan tulajdonosdt, mellyel
kapcsolatosan a mai napig nem érkezett vdalasz.

A Budapest F&évdros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata vagyondrédl és a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl szélé Budapest Févaros V.
kerOlet  Ujpest  Onkormdnyzata  Képviselé-testiletének  48/2012.  (X1.30.)
dnkormdnyzati rendeletének (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdés
a) pontja az aldbbi rendelkezéseket tartalmazza:

22. § (1) Az Onkormanyzat Uzleti vagyona felett az aldbbi tulajdonosi jogokat a
Képviselb-testilet gyakorolja:

aja 100 millid forint egyedi forgalmi értéket meghaladd értékd Ozleti vagyon
tulajdonjogdnak megszerzése."

A Vagyonrendelet fent részletezett szakaszdnak értelmében az ingatlan
visszavasarlasardl vald dontés a Képviseld-testUlet hatdskdrébe tartozik.

Az el6teriesztést az Onkormdnyzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsdga s
megtargyalja.

Az Onkormdnyzat nehéz gazdasdgi és pénzigyi helyzetére figyelemmel nem
javasolt az elbterjesztés targydt képezd ingatlan Onkormdnyzat részére térteénd
megvasarldsa.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testUletet, hogy az aldbbi hatarozafi
javaslatot sziveskedjen megtargyalni s elfogadni.
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A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszer( tobbség szikséges.

Hatdrozati javaslat

Budapest F8vdros IV. kerillet Ujpest Onkormdnyzata Képvisels-testiletének
........ /2022. (...............) hatdrozata a Budapest, IV. kerilet Homoktdvis utcdndl
taldlhaté kérforgalom melletti  76548/6 hrsz.-0  ingatlan  visszavdsérldsdval
kapcsolatos déntésrol

A Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete Ugy
doént, hogy a Budapest IV. kerllet 76548/6 hrsz.-0, természetben 1048 Budapest,
Homoktdvis u. 3. szdm alatti ingatlant oz ingatlanszakérté daltal megdllapitott
165.000.000,- Ft-os ingatlan vételdrra, valamint az eziddig felmerUlt tervezési
kdltségekre tekintettel az Onkormdnyzat nem kivanja visszavasdarolni.

Felelbs: a polgdrmester a hataskorrel rendelkezd alpolgdrmester Utjdn
Hatdridé: azonnal

Budapest, 2022. 02. 08.
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