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NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEG

Mely létrejott egyrészrdl az UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Milkodé Részvénytirsasag

BERLETI SZERZODES

Roviditett cégnév: UV Zrt.

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adoszam:
Csoportos adoszam:
KSH toérzsszam:
Bankszamla szama:
Képviseli:

mint Bérbeado (tovabbiakban Bérbeadd), masrészrol

Bérlo adatai:

Név:

Lakecim:

Sziiletési hely, 1do:
Anyja neve:
Személyi ig. szam:
Telefon és e-mail:
Bérlokod:

1042 Budapest, Munkasotthon utca 66-68.
01-10-042083
10804001-4-41
17781695-5-41
10804001-6420-114-01
12010422-00251492-00100000
Hock Zoltan vezérigazgato

Nai’ David

mint Bérl6 (tovabbiakban Bérlé), illetve a Bérbeado és a Bérlo egytittesen, mint Felek kozott.

1. Bérlemény adatai
Cim: 1042 Budapest, Beresényi utca 2. fszt. /U-4. o
Hrsz: 71840/A/4/S4 Jogcim: P | e
Bérlet alapteriilet: 17 m?
Folytatni kivant
?ffltm ’1\am Iroda
tevékenység:
Rendelkez6 levél szama: | -
1.1. A bérlemény nem lakas céljara szolgalo helyiség, amelyben nem lehet szexualis szolgaltatast

nyUjtani, pornograf kiadvényokat, termékeket terjeszteni, illetve egyéb, jo erkélesbe titkdzo

tevékenységet végezni.
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Szerzodés idotartama

Kezdete Vége

Bérbeadas idétartama: 2025.11.05. 2026.10.31.

Jelen bérleti szerz6dés hatdrozott idére jon létre és semmilyen koriilmények kozott nem
alakulhat at hatarozatlan idejiivé.

Bérlo kifejezetten és visszavonhatatlanul tudomasul veszi, hogy bérbeadé jelen bérleményre
vonatkozd bérleti szerz6dést onkormanyzati érdekre, vagy sajat beruhazéasi érdekére
hivatkozassal 60 napos felmondasi idével egyoldaltian barmikor felmondhatja. Ebben az
esetben Bérbeado koteles a Bérlo altal megfizetett szerzodéskotési dij idéaranyos részét Bérlo
szamadra visszatériteni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé a korabban lejart bérleti szerzoédésében rogzitett
hataridd lejartatol szamitott 15 (tizendt) napon til kezdeményezte az 0j bérleti szerzodése
megkotését, ugy jelen szerzédés altala torténd alairdsanak naptari honapja végéig jogeim
nélkilli ingatlanhasznélonak mindstil ¢és koteles Bérbeadonak a jogeim nélkiili
helyiséghasznalat miatti hasznélati dijat fizetni, amennyiben az magasabb 6sszegli, mint a
jelen szerzddésben rogzitett bérleti dij. A hasznélati dij a kordbbi bérleti szerzédésben
rogzitett hatarozott id6 lejartat kovetd két honapig a korabbi bérleti dijjal azonos dsszegli, a
két honap leteltét kovetd naptol viszont a korabbi bérleti dij masfélszeresének megfeleld
Osszeg. A jelen bérleti szerzddés Bérlo altali alairasat kovetd naptari hdnap elsé napjatol Bérld
a jelen bérleti szerzodésben rogzitett havi bérleti dij megfizetésére koteles. Amennyiben a
haszndlati dij 6sszege alacsonyabb, mint a jelen szerzodésben rogzitett bérleti dij, tigy a Bérloé
a Jelen szerzodés kezdd napjatol a jelen szerzOdésben rogzitett 6sszegli bérleti dijat koteles a
Bérbeadonak megfizetni.

Bérbeadassal kapcsolatos dijak
Szerzodéskotési dij

A szerzbdéskotési  dij Budapest Févaros IV. Keriilet Ujpest Onkorményzat
Képviselotestiiletének 26/2004. (X. 07.) szamu, a nem lakés céljara szolgalod helyiségek
bérletérodl és bérbeadasanak szabalyairol sz6l6 rendeletének 21-21/A. §-a alapjan a Bérlo altal
a bérleti szerz6dés megkotését megeldozéen Bérbeadd részére teljesitendd egyszeri fizetési
kotelezettség, amelynek mértékét és szamitasi modjat a fenti rendelet 21/B. §-a tartalmazza.
A szerz6déskotési dij a Bérlonek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem
koteles Bérbeado visszafizetni.

Bérleti dij

Bérlo a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a bérleti szerz6dés kezdetétdl bérleti dijat koteles
Bérbead6 részére fizetni.

Indulé bérleti dij 35.300.- Ft/m?/év |+ | AFA 44.800.- Ft/m?/év

Havi bérleti dij 50.000.- |Ft/honap |+|AFA 63.500.- Ft/hénap

A bérleti dijat Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt évente egyszer, aprilis elsejei
id6éponttal az elézd évi fogyasztor arindex ndvekedésének megfelelden egyoldaliian
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megemelheti, a targyév januar 1. napjara visszamendleges hatallyal. Abban az esetben, ha
Bérbead6 valamely évben nem ¢l az emelés jogaval, az igy elmaradt dijemelés mértékét a
kovetkezd év(ek) emeléséhez hozzaszamithatja. A jelen pontban régzitetteken kiviil a bérleti
dij modositasa a Felek k6zos megegyezése alapjan lehetséges.

Bérlo fizetési kotelezettsége a hatarozott idejt bérleti jogviszony végéig, illetve a bérlemény
tényleges visszaaddsanak napjaig all fenn.

A helyiséget jogeim nélkiil hasznalé a Bérbeadd részére haszndlati dijat koteles fizetni. A
hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapig megegyezik

a Bérld altal korabban fizetett bérleti dij 6sszegével, két honap elteltével a hasznalati dij a
korabbi bérleti dij masfélszeresének megfelelé 6sszeg.

Kozos koltség

Bérlé a bérleti dijon feliil koteles kozvetleniil Bérbeadonak megfizetni a bérleményre esd
tarsashazi kozos koltséget, amelyet Bérbeado a bérleti dijjal egylitt szamlaz Bérlo részére.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a kozds kéltség valtozd dsszegii tétel, amelynek mértékét a
tarsashaz az éves tarsashazi kozgylilésen hatarozza meg. A kozds koltség jelen szerzodés
megkotésekor fennalld Gsszege a kovetkezo:

Kozos koltség 4.590.- Ft | + | AFA 5.829.-Ft

Amennyiben hidnyz6, lejart hitelességi idejii vagy megrongalt mellékvizméré miatt a
bérlemény kikeriil a Févarosi Vizmutvek Zrt. szamlazasi rendszeréb6l, a tarsashaz felé
vizéatalanyt kell fizetni, amelynek 0sszegét Bérbeado tovabb terheli Bérlo felé. A vizatalany
valtoz6 mértékii, annak dsszege jelen szerzédés alairdsa napjan 0,- forint + AFA havonta.

Koziizemi koltségek

A kozlizemi ordkat Bérlo a bérlemény birtokdnak atruhazasatdl szamitott 15 napon beliil
koteles sajat nevére atiratni és a nevére szo0lo kozszolgaltatasi szerzddést Bérbeadonak
bemutatni. Amennyiben Bérlé a kozszolgaltatasi szerzddéseket a bérlemény birtokdnak
atruhdzasatol szamitott 15 napon beliil nem koti meg, ugy az erre tortént felszolitas
eredménytelensége esetén a felszdlitas kézhezvételétél, illetve kézhezvettnek
tekintenddségétol szamitott 30. napot kovetéen a bérleti dij Osszege automatikusan a
masfélszeresére emelkedik.

Amennyiben valamely koziizemi szolgaltato csak a Bérbeaddval kiti meg a kdzszolgaltatasi
szerz6dést, gy a Bérbeadd az igy megfizetett dijakat a Bérlo részére tovabb terheli. Ez
vonatkozik arra az esetre is, ha valamely kéziizemi szolgaltatas vagy kozvetleniil a Bérlo
részére nyujtott mas szolgaltatas koltsége a Bérbeado altal a tarsashéaz részére fizetett k6zos
koltség részeként keriil elszamolasra. Az igy tovabb terhelt koltségeket a Bérld koteles a
bérleti dijjal egyiitt a Bérbeadonak megfizetni.

Amennyiben a bérlemény nem rendelkezik a fogyasztds mérésére alkalmas regisztralt
vizmérdvel, illetve mellékvizmérdvel, Bérld kotelezettsége azt a birtokatruhazastol szamitott
30 napon beliil felszereltetni. A kozszolgaltatasi szerz6dés megkotéséig a tarsashaz altal a
vizora (mellékvizmérd) nélkiili ingatlanokra megallapitott atalanydij fizetendé. Amennyiben
a mellékvizméro felszerelése miiszaki okok miatt nem lehetséges, ugy a Bérlo — a tarsashazzal
vagy a foméré tulajdonoséaval — az eldzéek szerinti atalanydijas szerzodést koteles kétni.

Befizetések modja
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Bérlo a bérleti dij és egyéb, Bérbeado éltal tovabb haritott dij megfizetését havonta elore, egy
Osszegben, legkésébb a targyhd 20. napjdig koteles teljesiteni csoportos beszedési
megbizéssal, atutaldssal, csekken, illetve személyes befizetéssel félfogadasi idében a
Bérbeadd tigyfélszolgélati irodajaban. Amennyiben Bérlé a Bérbeadd iigyfélszolgalati
irodajaban torténd pénztari vagy csekkes befizetést valasztja, ugy a befizetések ligyintézési
dija 500,-Ft/alkalom, melyet kltségtérités jogeimén Bérlo koteles megfizetni.

Csoportos beszedési megbizas szamlavezetd pénzintézetnek torténd Bérlo altali megadasahoz
Bérbeado kozli a kovetkezd sziikséges adatokat.

Jogosult megnevezése: UV Zrt.
Jogosult azonositoja: A10804001T241

Jogosult szamlaszama: 12010422-00251492-00100000

Bérlo tuigyfél azonositéja a Bérbeado 4ltal kiallitott minden havi szamlan megtalalhato.
Szamlavezet6 pénzintézete megvaltozasat Bérld 8 napon beliil koteles Bérbeadénak irasban
bejelenteni.

Amennyiben Bérlo a csoportos beszedési megbizast szdmlavezet6 pénzintézetének nem adja
meg, illetve a szdmlavezetd pénzintézete megvaltozasat Bérbeaddnak hatdridében nem jelenti
be, e mulasztasai Bérbeadd — Bérlo szerz6désszegése miatti — felmondasat megalapozzak.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat mértéke a késedelembe esés idopontjatol kezdve
évi 15%.

Bérbeado jelen bérleti szerzddésbol eredden Bérlovel szemben keletkezett kovetelését mas
gazdalkodd szervezetre, helyi Onkormdanyzatra, valamint koltségvetési szervre
engedményezheti, faktoralhatja, illetve annak behajtasaval kovetelésbehajtassal foglalkozd
gazdalkodd szervezetet bizhat meg. Ezen eljardsok kapcsan felmeriilt, indokolt koltségeket
Bérlo viselni tartozik.

Bérlemény hasznalata

Bérlo a bérleményt az altala ismert, el6re megtekintett allapotban (jegyzokonyv és leltar) veszi
at, ezzel osszefliggésben a Bérbeaddval szemben koveteléssel nem élhet sem a jelen szerzodés
megkotésekor, sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak megsziinésekor.
Bérbeado jogosult a Bérlemény hasznélatat elozetes bejelentést kovetden ellendrizni. Bérld
az ellendrzést koteles tiirni. Harom sikertelen ellendrzési kisérletet kdvetéen a bérleti
jogviszonyt a Bérbead6 — a Bérlo szerzddésszegése miatt — felmondhatja.

Bérlo a bérleményben csak a Bérbeado altal engedélyezett, jelen szerz6désben meghatarozott
tevékenységet folytathat, mely tevékenységi kor megvaltoztatasdhoz csak Bérbeado eldzetes
hozzéjarulasaval jogosult.

Bérlo a bérleményben tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges feltételeket sajat koltségén
maga koteles kialakitani. Felek megallapodnak abban, hogy a bérleményt — Bérbeado
jovahagyasa alapjan, a folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges médon — Bérlo
sajat koltségén, téritési igény nélkiil atalakithatja, felszerelheti, melyet nem tekintenek
értéknoveld beruhdzasnak. Az atalakitdshoz sziikséges hatdsagi €s egyéb engedélyeket,
hozzajarulasokat Bérld koteles beszerezni, fiiggetleniil attol, hogy Bérbead6 a bérleményt
milyen célra adta bérbe (igy kiilsnosen: épitésiigyi hatosag, tlizoltosag, ANTSZ, tarsashéazi
bejelentés/jovahagyas az engedélykoteles tevékenységekhez, miikodési engedély stb.). A
bérleményben végzett atalakitashoz sziikséges engedélyek, hozzajarulasok hianyabdl eredd
esetleges jogkovetkezmények kizarolag a Bérlot terhelik.

A Bérbead¢ felhivja a Bérld figyelmét, hogy a hatalyos jogszabélyok szerint tébbek kézott a
rendeltetési mod valtozas, utdlagos hoszigetelés, nyildszard cseréje, cégtabla, cégér,
reklamhordozé elhelyezése olyan épitési tevékenység, mely a Bérbeadd eldzetes irasbeli
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hozzajarulasanak beszerzését kovetden telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott lehet. A
telepiilésképi bejelentési eljaras Budapest Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal Féépitész Irodanal torténd kezdeményezése és koltségének viselése a
Bérlo kotelezettsége.

Bérlé koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, atalakitasaval, bovitésével és
korszertsitésével kapcsolatos munkalatok elvégzését, a bérleményben torténd épitési-
szerelési munkék elvégzését, ha az az épiilet vagy mas bérlemények éallapotanak megovasa
vagy kar megeldzése érdekében sziikséges.

Bérlé kotelezettségei

Bérlé koteles gondoskodni:
e a bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamennyi hatosagi el6iras betartasarol,

e arrdl, hogy a bérlemény a bérleti jogviszony fenndllta alatt és annak megsziintekor,
Bérbeadd birtokaba bocsatasakor rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban legyen,

e a bérbe vett helyiség elbtti terliletek tisztan tartasardl, illetve a bérlemény el6tti
jardaszakasz takaritasarol és sikossag mentesitésrol,

e amennyiben bérl6 élelmiszer kiskereskedelmi, vendéglatasi, nemzeti dohanybolt, trafik,
étterem, vendéglato egység, italbolt, lottdzo, illetve vegyesbolt tizemeltetési tevékenységet
folytat, ugy fokozottan koteles gondoskodni arrél, hogy a bérlemény el6tti teriiletet,
jardaszakaszt megtisztitsa a vasarloi/vendégei/tigyfelei altal megvasarolt arukbol szarmazé
hulladéktol — kiilondsen az alkoholos és egyéb italok iivegeitdl —, tovabba felhivja a
vésarloi/vendégei/tigyfelei figyelmét arra, hogy a megvasarolt termékek felhasznalasa utan
képz6do szemetet, hulladékot, mindig az arra kijeldlt hulladéktarolo edényben helyezzék
el, fenntartva, megorizve ezaltal a kozteriiletek rendjét,

e a bérleményhez tartozd (izlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl, felujitasarol, illetve cseréjérol,

e a bérleményben folytatott tevékenységgel kapcsolatban jelentkezett nem haztartasi szemét
elszallitasarol,

e az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyet Bérld kizarélagosan
hasznal, illetdleg tart tizemben.

Amennyiben a bérlemény az atadaskor rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, ugy azt

tenni.

Bérlo koteles viselni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a Bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval, feltjitasaval, illetve azok potlasaval vagy cseréjével
kapcsolatos koltségeket.

Bérlo koteles tevékenységét kitablazni. Bérlo tablat — bérmentesen — csak a portalra helyezhet
el. Amennyiben tovabbi tabla(k) elhelyezése sziikséges az épiilet falara, az csak a tarsashaz
hozzajarulasaval és az SZMSZ-ben rogzitett feltételekkel teheté meg, a vonatkozd
jogszabalyok (pl. teleptilésképi bejelentési eljards) betartdsaval.

Bérld koteles jelen bérleti szerzodés lejarata elott legalabb 60 nappal jelezni tovabbi bérleti
szandékat, és kérelmezni bérleti szerzodéses jogviszonyanak folytatdsat. Ennek birtokaban
Felek a bérloi kotelezettségek maradéktalan teljesitése esetén a bérleti kondiciokat vjra
targyaljak. Bérlo a tovabbi bérleti szandékanak fenti idétartamon beliil torténd jelzésének
elmaradasa esetén semmiféle igényt nem tamaszthat a Bérbeaddval szemben.
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Bérbead6 kotelezettségei

Amennyiben az épiilet karbantartasa, kozponti berendezéseinek tzemképes allapotdanak
biztositasa nem megoldott, Bérbead6 Bérld bejelentése alapjan a hibak megsziintetésére és a
megfeleld miik6dés biztositasra szolitja fel a tarsashdz koézos képvisel6jét.

Bérbeado koteles a Bérld jelen bérleti szerzodés lejarata eldtt legalabb 60 nappal jelzett
tovabbi bérleti szandékat 30 napon beliil elbirdlni, és a szerzédéstervezetet elokésziteni.

Bérleti jogviszony megsziinése

A bérleti jogviszony a jelen szerzddésben, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) III. fejezetében és 39. §-aban meghatarozott esetekben és modon sziinhet
meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld nem jogosult jelen hatarozott idejli bérleti
szerzOdést rendes felmondassal megsziintetni.

Felek tudomasul veszik, hogy a hatarozott id6 leteltével minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil
a bérleti jogviszony megszlnik, és Bérlo koteles a bérlemény birtokat a szerzédés utolséd
napjat kovetd munkanapon jegyzokonyv felvétele mellett a Bérbeadora éatruhazni és a
bérleményt kitiritve, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban elhagyni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a jelen szerzédésben foglalt rendeltetés
céljara hasznalhatja. Amennyiben a Bérld ezen kotelezettségét megszegi, az a bérleti
jogviszony azonnali hatdlyu felmondésat vonja maga utan.

Bérbeado a bérleti jogviszony megsziinését eredményez6 felmondassal élhet, kiiléndsen, ha a
Bérlo:

e jogszabalyban vagy a jelen szerzodésben meghatarozott valamely tilalmat megszegi,

e jogszabalyban vagy jelen bérleti szerzddésben eldirt bérbeadoi hozzéajarulast nem kérte
meg vagy az abban foglaltaktol eltért,

e a bérleti dij, vagy a bérlemény lizemeltetésével kapcsolatban felmertilt kdziizemi és egyéb
koltségek megfizetésével késedelembe esik, ideértve az atharitott koltségek késedelmes
megfizetését is,

e a bérleményt Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy harmadik személy
hasznalataba vagy tizemeltetésébe adta,

e jelen szerzodésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti,

e Bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit,

e abérleményt rongdlja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja.
A felmondast az Ltv. 25. §-a szerint kell végrehajtani.

Bérlo jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja, ha Bérbead6 a szerzddésben vallalt
vagy jogszabalyban eldirt, rendes felmondast megalapozo kotelezettségét felhivas ellenére
sem teljesiti.

Minden kiilon jognyilatkozat nélkiil megsziinik jelen bérleti szerzédés, ha Bérlének a
bérleményben végzett tevékenységéhez sziikséges vallalkozdi igazolvanyét visszavontak, azt
visszaadta, tovabba, ha a vonatkozo nyilvantartasbol torolték.

Bérbeado a jelen bérleti szerzodést kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha
Bérlo a bérleti szerzddés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil a
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1.10.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezetnek.

Azonnali hatdlyi felmondéassal megsziintethet6 a szerzédés a masik fél stlyos
szerzddésszegése esetén. Ilyennek tekintik Felek kiilondsen a bérleti dij vagy kozos koltség
megfizetésének 60 napot meghaladoé vagy ismételten eléforduld késedelmét.

Bérlo jelen szerzédés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a bérleti
szerzOdésben rogzitett barmely fizetési kotelezettségével 60 napot meghaladd késedelembe
esik, ugy a bérleményt Onként elhagyja, és azt Bérbeadonak visszaszolgaltatja. Bérld
tudomasul veszi, hogy ezzel egyidejlleg a bérleti jogviszony a Bérbead6 7.10. szerinti
azonnali hatalyt felmondésa kdvetkeztében megsziinik.

Bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig Bérld bérlemény teriiletén lévo
vagyontargyain zalogjog illeti meg. Bérbeadé mindaddig, amig a zilogjog fennll,
megakadalyozhatja a vagyontargyak elszallitasat.

Bérlemény visszaadasa

Bérlé a jelen bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles a bérlemény birtokat a jogviszony
megszinését kovetd els6 munkanapon rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban,
ing6sagaitol kitiritve, a hasznalathoz sziikséges épiilettartozékokkal, valamint a birtokbaadasi
jegyzokonyvben és helyiségleltarban foglaltakkal egyiitt atadasi-atvételi jegyzokonyv
felvétele mellett Bérbeadora atruhazni. Amennyiben Bérlo ezen kotelezettségét megszegi, ugy
jelen szerzOdés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul feljogositja Bérbeadot arra,
hogy a bérleményt zarcserével birtokba vegye és zalogjogat gyakorolja a Bérleményben 1évo
ingosagok felett.

Felek tudomasul veszik, hogy a hatarozott id6 leteltével minden tovéabbi jognyilatkozat nélkiil
a jelen bérleti szerzodés megszlinik, és Bérlo koteles a bérlemény birtokat a szerzodés utolso
napjat kovetd munkanapon a jelen szerzédés 8.1. pontjaban irtak szerint a Bérbeadora
atruhazni és a bérleményt elhagyni.

Bérlének a birtokatruhazas sordan a bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban, a hasznalathoz sziikséges épiilettartozékokkal, alkotorészekkel és tartozékokkal,
valamint a birtokbavételi jegyzOkényvben és helyiségleltarban foglaltakkal egyiitt kell
Bérbeaddnak visszaadni. A bérlemény visszaadasahoz sziikséges feltételeket jelen szerzodés
1. sz. Melléklete tartalmazza.

Amennyiben a bérlemény visszaadasahoz sziikséges feltételek nem allnak fenn, a hianyok
jegyzOkonyvben rogzitésre keriilnek. A potlashoz sziikséges munkak koltsége a Bérbeadod
rendelkezésére allo dvadék dsszegébdl levonasra kerdil.

Amennyiben a Bérlé a jelen szerzodésben irt birtokatruhdzasi kotelezettségének nem tesz
eleget és ezért Bérbeadd kénytelen a bérleményt zarcserével birtokba venni és abban
ingosagok maradnak vissza — melyek vonatkozdsaban a Bérbeadd a jelen szerzédés 7.12.
szerinti zdlogjogat nem gyakorolja —, Bérbeado azok elszallitasara és a tartozas megfizetésére
30 napos hatarid6vel irasban felszélitja Bérlot. Bérlo jelen szerzodés alairasaval kifejezetten
tudomasul veszi, hogy a 30 napos hataridé eredménytelen elteltét kovetéen Bérbeadd az
ingosagok hulladékkénti elszallitasaval a bérleményt lomtalanitja, erre tekintettel a Bérld
lemond azon jogardl, hogy a Bérbeaddval szemben a lomtalanitdsra keriild ingdsagok értékét,
ellenértékét, hasznat, azokban bekovetkezett kart a Bérbeadoval szemben érvényesitse.
Bérbeado teljesen szabadon, indokolasi kotelezettség nélkiil dont arrdl, hogy a bérleményben
maradt ingdsagokat lomtalanitja, illetve azokon zalogjogat gyakorolja. Vélasztasat Bérlo, aki
ingoOsagait jogellenesen hagyta hatra, nem kifogasolhatja. Bérbeadonak a zarcserével és az
ingosagok lomtalanitasaval, illetve az ingosagok feletti zalogjog gyakorlasaval
Osszefliggésben felmeriilt valamennyi koltségét, karat Bérlo tartozik viselni.
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8.6.

9.1.

Q2.

9.3.

9.4.

9.5

9.6.

9.7,

9.8.

9.9.

9.10.

A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése utan a Bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem
tamaszthat, cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Egyéb megallapodasok

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt albérletbe, illetve mas személy hasznalatdba nem
adhatja, ilizemeltetdi szerzOdést nem kd&thet. Més személyek befogadasdhoz, bérlétarsi
szerzOdés létesitéséhez, a bérleti jog atruhazésahoz, illetve cseréjéhez a Bérbeado eldzetes
irasbeli hozzéjarulasa sziikséges.

Bérbeado a 9.1. pontban irt elézetes hozzajarulasat csak kivételesen indokolt esetben adja
meg. Bérbeado az eldzetes hozzajarulas megtagadasat indokolni nem koteles. Amennyiben
Bérbeadd elozetes hozzdjarulasat a harmadik személynek torténd albérletbe, hasznalatba,
izemeltetésbe adashoz, illetve a bérleti jog harmadik személyre torténd atruhazasahoz
megadja, gy a harmadik személy albérlet, hasznalati, izemeltetési és bérleti igénye kizardlag
jelen bérleti szerzodésben rogzitett hatarozott idore szélhat. A jelen bérleti szerzodésbe foglalt
hatarozott 1d6 lejarta utan a harmadik személy is koteles a bérleményt a 8. pontban foglaltak
szerint, az ott rogzitett jogkovetkezmények mellett, Bérbeado birtokaba visszabocsatani.

A bérlemény bérleti jogat a Bérlo gazdasagi tarsasagba nem pénzbeli hozzdjarulasként nem
viheti be, szovetkezet részére vagyoni hozzajarulasként nem bocsathatja, tovabba szerzédéses
biztositékként nem kétheti le.

Felek megallapodnak abban, hogy barmely elszamolasi vita, illetve bérbead6i igény kielégités
esetére, valamint barmely egyéb, a kozvetlen birdsagi végrehajtas céljabol sziikséges tény,
adat megallapitdsa tekintetében Bérbeadd nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt
ténytanusitvanyt, mint aggélytalan tartamu bizonyitékot elfogadjak.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 nevére és a bérlemény cimére sz6lo irasbeli
nyilatkozatokat, amelyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb koényvelt levélpostai
kiildeményként postara adtak, a cimzettel kdzoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni
akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrdl a Bérlé nem szerzett
tudomast. A levélpostai kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni az elsé postai kézbesités
megkisérlése napjatdl, vagy ha ez nem dllapithatdé meg, a madasodik postai kézbesités
megkisérlése napjatdl szamitott 6t6dik munkanapon.

Felek kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a szerz6dés megkotésétol
kezdve a kézbesitési cimen a bérleti szerzddés idétartama alatt folyamatosan rendelkezzenek
a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel, képviseldvel. Ennek elmulasztasa esetén
a mulaszt6 szerz6do fél erre nem hivatkozhat.

Bérlo vallalja, hogy a jelen szerz6désben rogzitett adataiban bekovetkezett valtozas esetén
haladéktalanul értesiti Bérbeadot.

A Bérleményben végzett tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatosagi engedélyeket és
egy¢éb sziikséges hozzdjarulasokat — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban — a Bérl6 sajat
maga koteles beszerezni, a sziikséges feltételeket a Bérlonek kell biztositania. Az engedélyek
¢s hozzdjarulasok hianyaért, illetve elutasitasaért (visszavonasaért) Bérbeaddt semmilyen
felel6sség nem terheli.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a tarsashdz — a tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIIL.
torvény 18-19. §-aban foglaltak alapjan — tilté vagy korlatozé hatarozatot hoz a bérlemény
haszndlata, hasznositdsi modja vonatkozasdban, ezért és ennek kovetkezményeiért a
Bérbeadot semmiféle felelosség nem terheli.

Bérlé az informaciés onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi
CXII. torvény alapjan, a jelen bérleti szerzédésben foglaltak végrehajtasa érdekében jelen
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szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a koziizemi szolgaltatoktol Bérlo és a
koziizemi szolgaltatdé kozotti  kozszolgaltatasi  szerzédés 1étrejottére, szerzddéses
rendelkezéseire, valamint Bérlo koziizemi dijtartozasara vonatkozd adatokat beszerezhesse,
megismerhesse. A jelen pontban megjelolt moédon hozzaférhetové valt adatokat Bérbeadd
mindaddig kezeli, amig Bérlének a Bérbeado felé barmilyen jogcimen tartozésa all fenn. Bérlé
a tajékoztatast tudomasul veszi és jelen bérleti szerzodés alairasaval hozzéjarul adatainak az
elébbiekben meghatarozottak szerint a koziizemi szolgaltatoktol torténd beszerzéséhez és
kezeléséhez.

9.11. Bérbeado6 a Bérld adatainak kezelésekor a személyes adatok védelmérél szolo jogszabalyok
mindenkor hatalyos rendelkezései szerint jar el. Bérld jelen bérleti szerz6dés alairasaval
hozzajarul személyes adatainak kezeléséhez.

Bérbeadd, mint adatkezel6 a rendelkezésére bocsatott személyes adatok kezelésével
kapcsolatosan az alabbi tdjékoztatast nydjtja:

Az adatkezelés jogalapja: az Eur6pai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (a
tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, azaz az adatkezelés a jelen bérleti
szerzOdés teljesitéséhez sziikséges, amelyben a Bérl6 is fél, tovabba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés c) pontja, mely szerint az adatkezelés a Bérbeaddra vonatkozo jogi kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges.

A kezelt adatok kore: a természetes személy, a természetes személy képviselok,
kapcsolattartok jelen bérleti szerzodésben rogzitett személyes adatai.

Az adatkezelés id6tartama: a jogszabalyok altal meghatarozott, valamint az adatkezelés
céljanak eléréséhez sziikséges idotartam.

Az érintett jogai: kérelmezheti tajékoztatisat személyes adatainak kezelésérol, személyes
adatainak helyesbitését, torlését vagy korlatozésat, tiltakozhat személyes adatainak kezelése
ellen, tovabba birdésaghoz fordulhat jogainak megsértése esetén.

Személyes adatainak kezelésével Kkapcsolatban jogosult Bérbeadé adatvédelmi
tisztvisel6jéhez fordulni a kévetkezd e-mail cimen: adatvedelem(@uvzrt.hu.

Iranyado jogszabalyok: az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (GDPR),
illetve az informécios énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. térvény (Infotv.).

Az érintettek, azaz Bérld, a jelen szerzddés alairasaval a fenti tajékoztatas tudomasulvételét
elismeri és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy az Onkéntesen rendelkezésre bocsatott
valamennyi adatot a Bérbeadé a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelden
kezelje.

9.12. A felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzédésbol fakado kdvetelések husz év
alatt éviilnek el. A felek tudomasul veszik, hogy az eléviilést a Bérbeadénak a Bérlo részére
kiildott, a kovetelés teljesitésére iranyulod irdsbeli felszolitdsa is megszakitja. Az eléviilés
megszakitasatol az eléviilés ujbol kezdddik.

9.13; A Mellékletek a mindenkori bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik.

9.14. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. térvényben, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvényben foglaltak az iranyadok.

9.15. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol fakado barmely jogvitajukban, akér a
kiliritésre és visszaaddsra kotelezési igényrol, akar bérleti/hasznélati dij igényrdl, akar
jarulékos kozszolgaltatasi dij igényrol, akar kartéritési igényrol van szo, -- a per targyanak
értékétdl fliggden -- kikotik a Budapesti 1V. és XV. Keriileti Birdsag kizarolagos
illetékességét.

9.16. Jelen szerzddéses jogviszony soran Bérlo kérdéseivel, illetve egyeztetési szandékaval
kapcsolatban az alabbi elérhetdségeken érdeklodhet.
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Pénziigyi, szamlazasi folyamatok: (1) 369 8155/5106 vagy /5107 mellék
Jogi eljarasok: (1) 369 8155/4101 vagy /4102 mellék
Miiszaki hibék, bejelentések: (1) 369 8155/6100, /6102 vagy /6105 mellék

Felek jelen szerzddést elolvasas és kolesonds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2025. november 5.

Nagy David Hock Zoltan
Bérlo vezérigazgato
UV Zrt.

Bérbeado @’

Szerzddés aldirasanak datuma:
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